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VERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN
VENNOTEN VAN RETAIL DESIGN BVBA OVER DE STATUTAIRE JAARREKENING
VOOR HET VERKORTE BOEKJAAR AFGESLOTEN OP 16 DECEMBER 2016

Overeenkomstig de wettelijke en statutaire bepalingen brengen wij u verslag uit in het kader van ons
mandaat van commissaris. Dit verslag omvat ons oordeel over de statutaire Jaarrekening (“de
Jaarrekening”) voor het verkorte boekjaar afgesloten op 16 december 2016, zoals hieronder
gedefinieerd, en omvat tevens ons verslag over andere door wet- en regelgeving gestelde eisen. De
Jaarrekening bevat de balans op 16 december 2016 en de resultatenrekening voor het boekjaar
afgesloten op die datum, alsmede een overzicht van de waarderingsregels en andere toelichtingen.

Verslag over de Jaarrekening — Oordeel zonder voorbehoud

Wij hebben de controle uitgevoerd van de Jaarrekening van Retail Design BVBA (“de Vennootschap”)
voor het verkorte boekjaar afgesloten op 16 december 2016, opgesteld in overeenstemming met het in
Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel, met een balanstotaal van

EUR 4.763.873,88 en waarvan de resultatenrekening afsluit met een verlies van het boekjaar van
EUR 404.815,08.

Verantwoordelijkheid van de zaakvoerders voor het opstellen van de Jaarrekening

De zaakvoerders zijn verantwoordelijk voor het opstellen van een Jaarrekening die een getrouw beeld
geeft in overeenstemming met het in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel,
alsook voor het implementeren van een interne beheersing die de zaakvoerders noodzakelijk achten
voor het opstellen van een Jaarrekening die geen afwijking van materieel belang bevat als gevolg van
fraude of van fouten.

Verantwoordelijkheid van de commissaris

Het is onze verantwoordelijkheid een oordeel over deze Jaarrekening tot uitdrukking te brengen op
basis van onze controle. Wij hebben onze controle volgens de internationale controlestandaarden
uitgevoerd (International Standards on Auditing — ISA’s) zoals deze in Belgié werden aangenomen.
Die standaarden vereisen dat wij aan de deontologische vereisten voldoen alsook de controle plannen
en uitvoeren om een redelijke mate van zekerheid te verkrijgen dat de Jaarrekening geen afwijkingen
van materieel belang bevat.

Een controle omvat werkzaamheden ter verkrijging van controle-informatie over de in de Jaarrekening
opgenomen bedragen en toelichtingen. De geselecteerde werkzaamheden zijn athankelijk van de
beoordeling door de commissaris, met inbegrip van zijn inschatting van de risico’s van een afwijking
van materieel belang in de Jaarrekening als gevolg van fraude of van fouten. Bij het maken van die
risico-inschatting neemt de commissaris de interne beheersing van de Vennootschap in aanmerking
die relevant is voor het opstellen, door de Vennootschap, van een Jaarrekening die een getrouw beeld
geeft, en dit teneinde controlewerkzaamheden op te zetten die in de gegeven omstandigheden geschikt
zijn maar die niet gericht zijn op het geven van een oordeel over de effectiviteit van de interne
beheersing van de Vennootschap.

Een controle omvat tevens een evaluatie van de geschiktheid van de gehanteerde waarderingsregels en

van de redelijkheid van door het bestuursorgaan gemaakte schattingen, alsmede een evaluatie van de
presentatie van de Jaarrekening als geheel.
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Wij hebben van de zaakvoerders en van de aangestelden van de Vennootschap de voor onze controle
vereiste ophelderingen en inlichtingen verkregen.

Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is om
daarop ons oordeel zonder voorbehoud te baseren.

Oordeel zonder voorbehoud

Naar ons oordeel geeft de Jaarrekening een getrouw beeld van het vermogen en de financiéle toestand
van de Vennootschap op 16 december 2016 evenals van haar resultaten voor het boekjaar dat op die
datum is afgesloten, in overeenstemming met het in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig
referentiestelsel.

Verslag betreffende overige door de wet- en regelgeving gestelde eisen

De zaakvoerders zijn verantwoordelijk voor het opstellen en de inhoud van het jaarverslag, het naleven
van de wettelijke en reglementaire voorschriften die van toepassing zijn op het voeren van de
boekhouding, alsook voor het naleven van het Wetboek van Vennootschappen en van de statuten van
de Vennootschap.

In het kader van ons mandaat en overeenkomstig de Belgische bijkomende norm bij de in Belgié van
toepassing zijnde internationale controlestandaarden (ISA’s) is het onze verantwoordelijkheid om, in
alle van materieel belang zijnde opzichten, de naleving van bepaalde wettelijke en reglementaire
verplichtingen na te gaan. Op grond hiervan doen wij de volgende bijkomende verklaringen die niet
van aard zijn om de draagwijdte van ons oordeel over de Jaarrekening te wijzigen:

° Het jaarverslag, opgesteld overeenkomstig artikelen 95 en 96 van het Wetboek van
Vennootschappen en neer te leggen overeenkomstig artikel 100 van het Wetboek van
Vennootschappen, behandelt, zowel qua vorm als qua inhoud, de door de wet vereiste
inlichtingen, stemt overeen met de Jaarrekening en bevat geen van materieel belang zijnde
inconsistenties ten aanzien van de informatie waarover wij beschikken in het kader van ons

mandaat;

o Onverminderd formele aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding gevoerd
overeenkomstig de in Belgié van toepassing zijnde wettelijke en bestuursrechtelijke
voorschriften;

o De resultaatverwerking, die aan de algemene vergadering wordt voorgesteld, stemt overeen met

de wettelijke en statutaire bepalingen;

o Wij dienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overtreding met de statuten
of het Wetboek van Vennootschappen zijn gedaan of genomen.

Sint-Stevens-Woluwe, 31 maart 2017

De Commissaris
PwC Bedrijfsrevisoren bcvba
Vertegenwoordigd door

ien Walfﬁve

rijfsrevisgr
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NAT. [Datum neerlegging Nr. 0453.609.810 Blz, | E . IVKT1 I

JAARREKENING EN ANDERE OVEREENKOMSTIG HET WETBOEK
VAN VENNOOTSCHAPPEN NEER TE LEGGEN DOCUMENTEN

IDENTIFICATIEGEGEVENS

NAAM: Retail Design

Rechtsvorm: BVBA

Adres: Mechelsesteanweg Nr.: 34, bus 108
Postnummer; 2018 Gemaente: Antwerpen 1
Land: Belgié
Rechispersanenregister (RPR) - Rachtbank van Koophandel van  Antwerpan, afdeling Antwerpen
Internetadres:
Ondernemingsnummer 0453.609.810
DATUM I 8/10/2018 l van de neerlegging van de oprichtingsakte OF van het recentste stuk dat de datum van
bekendmaking van de oprichtingsakie en van da akte tot statulenwljziging vermeldt.
JAARREKENING| IN EURO (2 decimalen) |2
goadgekeurd door de algemene vergadering van | 18/05/2017 I
met betrekking tot hat boakjaar dat de perlode dekt van | 110112016 | tot | 186M2/2016 —“[
Vorig boekjaar van | 110112015 | tot [ 3112/2015 |

De bedragen van het vorige boakjaar zijn / zljs-niet- 3 ldentiek met die welke eerder openbaar warden gemaakt,

Totaal aantal neergelegde bladen: 16 Nummers van de secties van het standaardmodel die niat werden nsergelegd
omdat ze nlet dienstig zijn: 6.1.1,6.1.3,6.2,6.3,6.5,7.1,7.2, 8,9, 12, 10, 11

AL -

= - Y ¢ _J‘/”"“_v/ Z

~ HandwRening = /,/ [.{Hangdtakening

(naam-en foedanigheid~ _ C " (flaanvén hoedanigheld)

Snauwaert Fraderlk a Teunissen Christian
Bestuurder Bestuurder

1 Facultatieve vermelding.
2 Indlen nodig, aanpassen van de eenheid en munt waarin de bedragen zijn uitgedrukt.

3 Schrappen wat niet van toepassing is. 116



[ Nr. | 0453600810 |

l VKT 2.1 l

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN
COMMISSARISSEN EN VERKLARING BETREFFENDE EEN
AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN

VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie In de onderneming

CaliXto BVBA 0811.909.103

Diksmuidestraat 33, bus 31, 8300 Knokke-Heist, Belgii
Functie : Zaakvoerder

Mandaat . 11/12/2015- 16/12/2016

Vertegenwoordigd door :
1. Snauwaert Fraderik

Diksmuidestraat 33 , bus 31, 8300 Knokke-Heist, Belgis

Xior Student Housing NV 0547,972.794
Mechelsesteenweg 34, bus 108, 2018 Antwerpen 1, Belgié
Functie : Zaakvoerder

Mandaat ; 11/12/2015- 16/12/2016

Verlegenwoordigd door :
1. Teunissen Christian

De Zavanster 35, 2970 Schilde, Belgié

PriceWaterhouseCoopers Bedrijfsrevisoren BV o.v.v. CVBA  0429,501,944
Woluwedal 18, 1932 Sint-Stavens-Woluwe, Belgié

Functle : Commissaris, Lidmaatschapsnummar : BO0008

Mandaat : 22/01/2016- 18/05/2017

Vertegenwoordigd door:
1. Walgrave Damigen

Woluwedal 18 , 1932 Sint-Stevens-Woluwe, Belgié
, Lidmaatschapsnummer : A02037

Teunissen Christian

De Zevenster 35, 2970 Schilde, Belgié
Functia : Bastuurder

Mandaat - 16/12/2016- 18/05/2017

Snauwaert Frederik

Diksmuidestraat 33, bus 31, 8300 Knokke-Heist, Belgié
Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

Uwens Joost

Hillarestraat 4 A, 9160 Lokeran, Boigia
Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

Van den Neste Kathleen

Borsbekestraat 100, 9551 Ressagem, Belgid
Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

2116



[ nr. | 04s3.600.810 [VkT 21 ]

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (vervolg van de vorige bladzijde)

Neven Wilfried

Bosstraat 23, 3401 Walshoutem, Balgi#
Functie : Bastuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

De Maeseneire Wouter

Gaversepantweg 7, 9810 Nazareth, Belgig
Functie ; Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

ane
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| VKT 2.2 [

VERKLARING BETREFFENDE EEN AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

Het bestuursorgaan verkiaart dat geen enkele opdracht voor nazicht of correctie werd gegeven aan iemand die daar wettelijk niet toe
gemachtigd is met toepassing van de artikelen 34 en 37 van de wet van 22 april 1999 betreffende de boekhoudkundige en fiscale

beraepen.

De jaarrekening-werd /| werd niet * geverifinerd of gecorrigeerd door een externe accountant of door een bedrijfsravisar die niet de

commissaris s,

In bevestigend geval, moeten hlerna worden vermeid: naam, voornamen, beroap en woonplaats van glke externe accountant of
bedrijfsrevisor en zijn lidmaatschapsnummer bij zijn Instituut, evenals de aard van zijn opdracht:

Het voeren van de boekhouding van de onderneming **,
Het opstellen van de jaarrekening **,

Het verifisren van de jaarrekening en/of

Het corrigeren van de jaarrekening.

cow>

Indien taken bedaeid onder A. of onder B. uitgevoerd zijn door erkende boekhouders of door erkende boekhouders-fiscalisten,
kunnen hierna wordan vermeld: naam, veormamen, beroep en woonplaats van elke erkende boakhoudar of erkende boekhouder-
fiscalist en zijn lidmaatschapsnummer bij het Beroepsinstituut van erkande Backhouders en Fiscalisten, evenals de aard van zijn

opdracht.

Naam, voornamen, beroep en woonplaats

Lidmaatschaps-
nummer

Aard van de
opdracht
{A. B, C enfof D)

* Schrappen wat niet van toepassing is.
** Facultatieve vermelding.

4/18



[ Nr. [ 0453600810

l VKT 3.1 |

JAARREKENING
BALANS NA WINSTVERDELING
Toel. | Codes Boekjaar Varig boekjaar
ACTIVA
OPRICHTINGSKOSTEN ......cocoonmvnvmmmeirmminmiomcoicos 20
VASTE ACTIVA ...t e e iecaneeas 21/28 3,113.539,28 1.880.334,79
ImmatariBio vaste actiVa ..o e 611 | 21
Materiéte vaste activa ........ 612 {22027 3.113.539,28 1.880.334,79
Terreinen en gebouwen 22 3.113.539,28 1.880.334,79
Installaties, machines en URtrUStnG .. cnecncenn 23
Meubilair en rolland materieal ... 24
Leasing en soortgelijke rechten ... 25
Overige materigle vaste activa ..........coocceeeciinvinceeenns 26
Activa in aanbouw en vooruitbetalingen ..o 27
Financigle vaste activa...........ccccooreveereeienreea i eeeaeinereons 613 |28
VLOTTENDE ACTIVA ..coiiiicmmnisiiesisensions 29/58 1.650.334,60 1.544.295,05
Vorderingen op mear dan één Jaar ... v e on 29
Handelsvorderingen ... 280
Qverige vorderingen ...... rostiessansnsansriaessnssBaessensrseassses 291
Voorraden en bestallingen In ultvoering ...............ccee.... 3
VOOITAUEN ...ecevenrerrcec it csmmercsai e ssss s sssssasrsnnans 30/36
Bastellingen in UitvoRIiNg ... i, 37
Vorderingen op ten hoogste één jaar ... 40141 1.519.204,06 1.491.553,16
Handelsvorderingen .......ociiniiimionn 40 73.348,57 3.057,69
OVerige VOrdRINGBN ........cccccovcrvrmnyerrseearerarescsrsncssnen 41 1.445.855,49 1.488,495,47
Geldbeleggingen ..., 50753
Liquide middalen ... oo 54/58 72.409,23 12.741,89
Overlopende reKeNINGen ...........ccccveeeeeerereiecereersesresssenenas 4901 58.721,31 40,000,00
TOTAAL VAN DE ACTIVA .. 20/58 4.763.873.88 3.424 629,84

516



[ Nr. | 0453600810

I VKT 3.2 |

Toel,
PASSIVA

EIGEN VERMOGEN ... arenne

Kapltaal ..ot saeens
Geplaatst kapitaal ..............
Niet-opgevraagd kapitaal 4

URQIREPIemMIBS ..ot s e
Herwaarderingsmeerwaarden .........ccococooieiiivieeenreene
RASOIVES  .oovcvmriininiressin s iesianarsssinosisassmsesnscenssiaesens
Wettelijke reserve...........cviomiimmeiiin e
Onbeschikbare reserves ............oceeeercceevesrne
Voor eigen aandelen ................oooviieeecieveneeerineen
ANARIG ..o s
Belastingvrije resenves ...
Beschikbare reserves ... ceeeececiieiccicienicssecsenenens
Overgedragen winst (verles) ..cvevmineveennineen(F)(-)

Kapitaalsubsidias ..............cccocceereveevirevenrennrennerasnesion

Voorschot aan de vennoten op de verdeling van het
netto-actief S RO RAA P T I et ersatnroatebsenshosrttrneernenrronbtneiutrrens

VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN ..
Voorzleningen voor risico's en kosten ................c.......

Pensioenen en soortgelijke verplichtingen

Fiscale lasten o iecevee et cmssmre e

Grate herstellings- en onderhoudswerken ...
Milieuverplichting@n ...

Overige risico’'s en kosten .......... ererenmeenrrseseonae SETET

Uitgestelde belastingon .............cc..cocerenicrvecnesinnsian

4 Bedrag in mindering {e brengen van het geplaatst kapitaal.

5 Bedrag in mindering te brengen van de andere bestanddelen van het eigen varmogen.

Codes

Boekjaar

Vorig boekjaar

10115

10
100
101

"
12

13
130

131
1310
1311
132
133

14
15

19
16

160/5
160
161
162
163
164/5

168

3.397.175,42

2.524.,008,25

20.000,00
20,000.00

2.097.280,99

472.049,59
2.000,00

470.049,59

807.844,84

242.038,85

242.038,85

20.000,00
20.000,00

819.295.74

472.049.59
2.000,00

470.049,59

1.212.659,92

242.038,85

242.038,85

6/16



[ Nr. [ 0453600810 | [VkT 32 ]
Toel. Codes Boekjaar Vorlg boekjaar
SCHULDEN L.t nccnnaenssorer s e 17149 1.124.659,61 658.585,74
Schulden op meerdan é€njaar ........cceoccvivvinnnn, 6.3 17
Financidie schulden ......coovveveiccereene. 170/4
Kredietinstellingen, leasingschulden en scortgelijke
SOAUIIEM ... ceveeee e ceeeeeee s ceerer e eeerees 17213
Overige leningen ...........c.oense. e et 17410
Handelsschulden .... . N 175
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen ............... 176
Ovariga SChUIEN ..ot 17819
Schulden op ten hoogsta 860 Jaar ...............coecerceorn, 6.3 42/48 1.114.067.21 658.585,74
Schulden op meer dan €én jaar die binnen het jaar
VEIVEIIEN «..oecee e secerrne e rnses s ribss et b e b e ntanon 42
Financidla schulden ... onicciniinesceees e 43
Kredietinstallingdn .................con i, 430/8
Overige leningen ..... 439
Handelsschulden .......cooeeriioeeeeerceinene. 44 490,23 £4.418.06
LavEIanclers ... e e ceeenn 440/4 490,23 64.418,08
Te betalan WISSBIS ..o inviniecineeieeee 441
Ontvangen vooruitbetalingen op bastellingen .......... 46
Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen
€n SOCIAIE [BBLEN ... s 45 1.107.522,61 §88.113,31
Belastingen ..........ccceervvvevenrienns 450/3 1.107.522 61 588.113,31
Bezoldigingen en sociale fastan .........c.cocvvereens 454/9
Overige Schuldan ... 47/48 6.054,37 6.054,37
Overlopende rekeningen ...........c.ccoviinmmron 492/3 10.592,40
TOTAAL VAN DE PASSIVA ... 10/49 4.763.873,88 3.424,629,84

7116



[ Nr. [ oas3s09810

IVKT 4 l

RESULTATENREKENING

Bedrijfsopbrengsten en badrijfskosten
BrIOMEIGE ocveveviviiencneieaereceneecneceenesconerninsssrene o F ()
Waarvan: niet-recurrente bedrijfsopbrengsten ..........
Omzet*

Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen dxenstan
en diverse goedBren” ...........ccceeeevereereccienanernren pevered
Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen ........ (+)/()

Afschrijvingen en waardevermindaringen op
oprichtingskosten, op immateriéle en materigle

vaste activa ..

Waardevermlnderlngen op voorraden besteilmgen m
uitvoering en op handelsvordenngen toevoagingen

(terugnemingen) ... (Y
Voorzieningen voor risico’s en kosten: loavoeglngen
(bastadingan an terugnemingen) ... {+)({-}
Andere bedrljfskosten ... ...
Als herstructurerlngskcsten geactiveerde

BRUfSKOSIEN .ovvvvcecet e nen (-}

Nist-recurrente bedrulskostan

Bedrijfswinst (Badrijfsvarlies) ..........oiinnn(H)G)
Financiéle opbrengsten ... ...,
Recurrente financitle opbrangstan ......ccovmmrcininenens
Waarvan: kapitaal- en interestsubsidies ........ccocen.
Niet-recurrente financiéle opbrengsten ... ...
Financitile KOStBN .........ccveervecnvivnin rroorEEIsEssapetean srennis
Recurrente financléle kosten ... eereoccercorccnccns
Niet-racurrente financile kosten ...
Winst (Verlies) van het boekjaar voor belasting .....(+)/(-)
Onttrakking aan de ultgestelde belastingen ...........cocv..e..
Overboeking naar de uitgestelde befastingen ................
Belastingen op het resultaat ..o (+)/(-)
Winst (Verlles) van hot boekjaar _.......c..connan(F)()
Onttrekking aan de belastingvrije raserves ..................
Overboeking naar de belastingvrije reserves  ................

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ....., (+)/(-)

* Facuitieve vermelding.

Toel.

64

6.4

64

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

9900 142.776,01 301.747,70
76A

70 395.471,82 675.690,14
60/61 252.695,81 373.942 44

62

630 71.524.81 73.439,08
631/4

635/8

6840/8 12,067,80 21.481,05
649

B6A

9901 59,183 .40 206.827,57
751768 55.663,62 4.091.059,44
75 55.663.62 3.059,44
753

768 4.088.000,00
65/668 252,80 2.373.589,55
65 252,80 92.820.80
668 2.280.768,75
9903 114.584,22 1,924,297 46
780

680

67177 519.409,30 588.112,13
9904 -404.815,08 1.336.185,33
789

689

9905 -404.815,08 1.336.185,33

8116




[ Nr. Tossae0s810 [

VKT §

RESULTAATVERWERKING

Te besternmen winst (verlieS) ... {HM()

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ........... (+)/(-)
Overgedragen winst (verlies) van het vorige boekjaar .................. (+)/(-)
Onttrekking aan hot elgen VErmogen ...,
Toevoeging aan het efgen varmegen .........c.vveen e e e

aan het kapitaal en aan de uitgiftepramias ..........cccccermeraronne
aan de weltellJKe r85BIVE ....ocvevv it sv et snane
33N A8 QVATIOE BSBIVES ...ccccueiiiciimmiaiineeieracsiisssiessssassrsssaressrassaes

Over te dragen winst (vertios]) .......c.ovvvvnmeon i o +)¢-)
Tussenkomst van de vennoten in het verlies  ...........ocvereerienieinns

Ut te Keren Winst ..o oot s e cememen e eaenas

Vergoeding van het kapitaal ...

Bestuurders of ZBaKVOBIUBIS .........ccovvverveccrirennmversssnsmressersinssssresionsns
Werknemers .........ooevecoeeenne reresureasereate e seaterer s arraseeree st raaeverern

Andere rechthebbenden ..ot

Codes

Boekjaar

Vorig boekjaar

9906
(9905
14P

112

691/2
691
6920
6921

(14)
794
69417
694
695
696
697

807.844,84
-404.815.08
1.212.669.92

807.844 84

1.212.659,92
1.336.185,33
-123.525,41

1.212.669,92

9/16




[ nr. [ 0453600 810

l VKT 6.1.2 |

MATERIELE VASTE ACTIVA
Aanschaffingswaarde per elnde van het boekjaar..........coorve
Mutatles tljdens het boekjaar

Aanschalfingen, mat inbegrip van de geproduceerde vaste activa ...........

QOverdrachten en buitengebruikstellingen ..........ccoceevevicnininiiin,

Overboekingen van gen post naar een andere .. (+)(-)
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ......c.comicvveeneieenes.
Meorwaarden per einde van het boekjaar ...,

Mutaties tijdens het boekjaar

GEBOBKE o.vvevrenreerisiversnesie i irsesrrerrer e st sitsse e avresssansessosssssemsasessnersnns
VEIWOIVEN VAN ABIABN ...ornieer ettt e en e seesesnennssenn
AFGBBOBKLE ... e e e e
Overgeboekt van een post naar een andere ... e HI-)

Meerwaarden per einde van het baekjaar ...

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ...,
Mutaties tijdens het boekjaar

Gebookt
Teruggenomen

Verworven vVan defdeN .. oo iresisssessessrsssssssensensissensane
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen .................

QOvergeboekt van een post naar een andere ...........covevneveeen (FY()

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ...

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ........................

Codes Boekjaar Varig boekjaar
8199P UXHHXXXXXXAXXXX 2.930.118,77
8169 26.744,05
8179
8189
8199 2.956.862,82
8259P JOOXXXXXXKAXKXKXK
8219 1.277.985,25
8229
8239
8249
8259 1.277.985,25
8329P XXXXXXUHOOXXXX 1.049.783,98
8279 71.524,81
8289
8299
8309
8319
8329 1.121.308,79

(22/27) 3.113.539,28
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RESULTATEN

PERSONEEL EN PERSONEELSKOSTEN

Werknemers waarvoor de ondaernaming ean DIMONA-
verklaring heeft Ingediend of dle zijn ingeschreven in het
algemeen personeelsregister

Gemiddeld personeelsbestand berekend in voltijdse
equivalenten .......

OPBRENGSTEN EN KOSTEN VAN UITZONDERLIIKE QMVANG
OF UITZONDERLIJKE MATE VAN VOORKOMEN

Niet-recurrente opbrengsten ...

Niet-recurrante bedrijfsopbrengsten

Niet-recurrante financittia apbrengsten

........................................

Niet-recurrente kosten

....................................................................

Niet-recurrente bedrijfskosten

......................................................

Niet-recurrente financiéle kosten

FINANCIELE RESULTATEN

Geactivearde INtErasten ... e

Cades Boekjaar Vong boekjaar

9087

76 4.088.000,00
(76A)

(76B) 4.088.000,00
66 2.280.768,75
(66A)

(668) 2.280.768.75
6503
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l VKT 6.6

BETREKKINGEN MET VERBONDEN ONDERNEMINGEN, GEASSOCIEERDE ONDERNEMINGEN,

BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARIS(SEN)

VERBONDEN OF GEASSOCIEERDE ONDERNEMINGEN

Waarborgen toagostaan In hun voordasl ...

Andere betekenisvolie verplichtingen aangegaan in hun voordeel

BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLIJKE QF RECHTSPERSONEN DIE DE ONDERNEMING
RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS CONTROLEREN ZONDER VERBONDEN ONDERNEMINGEN
TE ZIJN, OF ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE PERSONEN RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEN

Uitstaande vorderingen op deze personen
Voornaamste voarwaarden betreffende de vorderingen, interestvoet, looptijd, eventueel
afgeloste of afgeschreven bedragen of bedragan waarvan werd afgezien

Waarhorgen toagestaan In hun VOOTEEE ..........ciiieeiiiiiirires s e et seassanse e ses et saes seaemanaaes

Andere betekenisvolie verplichtingen aangegaan in hun voordeel

DE COMMISSARIS(SEN) EN DE PERSONEN MET WIE HIY (Z1J) VERBONDEN (S (ZIJN)

PriceWatarhouseCooper Bedrijfsrevisoren BCVBA (0429..501.944 lignummer B00009) Wolduwedal 18 te
1932 Sint-Steven Woluwe in Belgié vertegenwoordigd door Damien Walgrave (lidnummer A02037). Het
ereloon van de commissaris bedraagt EUR 2.500,00

Codes Boekjaar
9294
9295
9500
9501
9502

Boekjaar

2.500,00
Boekjaar

TRANSACTIES BUITEN NORMALE MARKTVOORWAARDEN DIE DIRECT OF INDIRECT ZIJN AANGEGAAN

Met de personen die ean daeineming in de vennootschap in elgandom hebben

Aard van de transactie
Nihil

Met de ondernemingen waarin de vennootschap zelf een deelneming heeft
Aard van de transactie
Nihil

Met de leden van de leldinggevende, toezichthoudende of bestuursorganen van de vennootschap
Aard van de transactia
Nihil
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VERKLARING BETREFFENDE DE GECONSOLIDEERDE JAARREKENING

INLICHTINGEN DIE MOETEN WORDEN VERSTREKT DOOR DE ONDERNEMING INDIEN ZIJ DOCHTERONDERNEMING OF
GEMEENSCHAPPELIJKE DOCHTERONDERNEMING IS

Naam, volledig adres van de zetel en, zo het een onderneming naar Belgisch recht betreft, hat ondernemingsnummer van de
moederonderneming(en) en de aanduiding of deze moederonderneming(en) een geconsolideerde jaarrekening, waarin haar
jaarrekening door cansolidatie opgenomen is, opstelt (opstellen) en openbaar maakt (maken)*:

Xior Student Housing

Mechelsesteenweg 34 , bus 108

2018 Antwerpen 1, Belgié

0547.972,794

De moedaronderneming stelt een geconsolideerde jaarrekening op en maakt deze oponbaar en dit voor het grootste geheel.

Indien de moederonderneming(en) (een) sndememing(en) naar buitantands recht is (zijn), de plaats waar de hiervaor bedoelde
gaconsolidesrde jaarrekening verkrijgbaar is®.

* Wordt de jaarrekening van de onderneming op verschillende niveaus geconsolideerd, dan worden deze gegevans verstrekt voor het
kleinste geheel van ondememingen waarvan de vennootschap als dochter deel vitmaakt en waarvoor een geconsolideerde jaarrekening
wordt opgesteld en openbaar gemaakt.
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WAARDERINGSREGELS
1. Beginsel

De waarderingsregels worden vastgesteld overeenkomstig de bepalingen van het koninklijk bestuit van 30 januari 2001 tot uitvoering van
het Wetboek van vennootschappen.

Ten behoave van het getrouwe beeld wordt in de volgende uitzonderingsgevallen afgeweken van de bij dit besiuit bepaalde
waarderingsregels:

Deze afwikingen worden sls volgt verantwoord:

Deze afwijkingen beinvloeden als volgt het vermogen, de financiéle positie en het resultaat védr belasting van de onderneming:

De waarderingsregels werden ten opzichte van het vorige boekjaar qua verwoording of toepassing (gewijzigd) (niet gewijzigd)
20 ja, dan heeft de wijziging betrekking op:

en heeft zij een (positieve) (negatieve) invioed op het resultaat van het boekjaar voér belasting ten belope van EUR.

De resultatenrekening (wordt) (wordt niet) op belangrijke wijze bainvioed door opbrengsten en kosten die aan gen vorlg boekjaar
moeten worden toegerekend; 2o ja, dan hebben deze betrekking op:

De cijfers van het boekjaar zijn niet vergelijkbaar met die van het vorige boekjaar en wel om de volgende reden:

(Voor de vergelijkbaarheld worden de cijfers van het vorige boekjaar op volgende punten aangepast)
{Voor de vergelijking van de jaarrekeningan van beide baskjaren most met volgende elementen rekening worden gehouden):

Blj gebrek aan objectieve beoordelingscriteria is de waardaring van de voorzianbare risico's, mogelijke verliezen en ontwaardingen
waarvan hierna sprake, onvermijdelijk aleatoir:

Andere inlichtingen die ncodzakelijk zijn opdat de jaarrekening een getrouw beeld zou geven van hat varmogen, da financigle positie en
het resultaat van de onderneming:

2. Vaste activa

Oprichtingskaosten:
De oprichtingskosten worden onsmiddellijk ten laste genomen, behoudens volgende kosten die worden geactiveerd.

Horstructureringskosten:

De herstructureringskosten werden (geactiveerd) (niet geactiveerd) in de loop van hat boekjaar; 2o ja, dan wordt dit als vaigt
verantwoord:

Immatoriéle vaste activa:

Het bedrag aan immateriéle vaste activa omvat voor EUR kosten van anderzoek en ontwikkeling. De afschrijvings-
termijn voor deze kosten en voor de goodwill beloopt (meer) (niet meer) dan 5 jaar; indien meer dan 5 jaar wordt deze termijn als voigt
verantwoord:

Materi#ile vasta activa:
In de loop van het boekjaar (werden)-fwesden-geen) mataritle vaste activa gaharwaardeerd, zo Ja, dan wordt deze

herwaardering als volgt verantwoord:

Rekening houdende met de fusie met Xior Student Housing NV op 16/12/2016 werd de latente meerwaarde (verschil tussen de
boekwaarde en de waarde kosten koper van het gebouw) op het vastgoed uitgedrukt.
Op deze meerwaarde dient exit taks betaald te wordan. Er ward aan provisia voor exit taks aangelegd.
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WAARDERINGSREGELS

Afschrl)vingen geboekt tijdens het bookjaar:

Methode Basis Afschrljvingspercentages
. L (lineaire) NG (niet-
Activa D (degressieve) | geherwaardeerda) Hoofdsom Bijkomende kosten

A (andere) G(geherwaardserde) Min. - Max. Min. - Max.

1. Oprichtingskosten

2. Immateriéle vaste activa

3. Industrigie, administratieve of

commarcléle gebouwen*

Gebouwen L NG 3,00-5,00 0,00-0,00

Inrichting gebouwen L NG 10,00 - 20,00 0,00 - 0,00

4. installaties, machines en uitrusting®

5. Roilend materieel*

6. Kantoormaterieel en meubilair*

7. Andere materiéle vaste activa

* Mot inbagrip van de in leasing gehouden activa; deze worden in voorkomend geval op aen afzonderiijke lijn vermald

Overschot aan toegepaste, fiscaal aftrekbare, versnelde afschrijvingen ten opzichte van de economisch verantwoorde afschrijvingen :
- bedrag voor het boekjaar: EUR.
- gecumuleerd bedrag voor de vaste activa verworven vanaf hat boekjaar dat na 31 december 1983 begint: EUR.

Financiéle vaste activa:

in de loop V;n het boekjaar (werden) (werden geen) deeinemingen geherwaardeerd; z¢ ja, dan wordt deze herwaardering als volgt
verantwaor

3. Viottende activa

Voorraden:
Voorraden worden gewaardeerd tegen de aanschaffingswaarde berekend volgens de (e vermelden) methode van de gewagen
gemiddelde prijzen, Fifo, Lifo, individualisering van de prijs van elk bestanddes| of tegen de lagere marktwaarde:

1. Grond- en hulpstoffen:
2. Goederen in bewerking - gereed product:
3. Handelsgoederan:

4. Onroarende goederan bestemd voor verkoop:

Producten:

- Da vervaardigingsprijs van deo producten (omvat) (omvat niet) de onrechtstreekse productiekasten.

~ De vervaardigingsprijs van de productan waarvan de productie meer dan één jaar besiaat, (omvat) (omvat geen) financisle kosten
verbonden aan de kapitalen ontieend om de productie ervan te financiaren,

Bij het einde van het boekjaar bedraagt de marktwaarde van de totale voorraden ongeveer % meer dan hun boekwaarde.
(Deze inlichting is slechis vareist zo het varschil belangrijk Is).

Bestellingen in uitvoering:
Bestellingen in uitvoering worden gewaardeerd (tegen vervaardigingsprijs)
(tegen vervaardigingsprijs, verhoagd met een gedeelte van het resultaat naar gelang van de vordering der werken).
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WAARDERINGSREGELS
4, Passiva

Schulden:

De passiva-tbevatten) (bevatten geen) schulden op lange termijn, zonder rente of met een abnormaal lage rente, zo ja, dan wardt op
deze schulden {een) (geen) disconto toegepast dat wordt geactiveerd.

Vreemde valuta:
De omrekening in EUR van tegoeden, schulden en verbintenissen in vieemdo valuta gebeurt op volgende grondslagen:

De resultaten uil de omrekening van vreemde valuta zijn als volgt In de Jaarrekening verwerkt:

Leasingoverasnkomstan:
Wat de niet-geactiveerde gebruiksrachten vit leasingovereenkomsten betreft (artikel 102, §1 van het koninklijk basluit van 30 januari 2001

tot uvitvoering van het Wethoek van vennaotschappen), beliepen de vergoadingan en huurgeiden die betrekking hebben op het boekjaar
voor leasing van onroarende goederen: EUR.
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LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (vervolg van de vorige bladzijde)

Neven Wilfried

Bosstraat 23, 3401 Walshoutem, Belgig
Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

De Maesensira Woutar

Gaversepontweg 7, 9810 Nazareth, Belgig
Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/12/2016- 18/05/2017

ine
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VERKLARING BETREFFENDE EEN AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

Hat bestuursorgaan verkiaart dat geen enkele opdracht voor nazicht of correctie werd gegeven aan iemand die daar wettelijk niet toe
gemachtigd is met toepassing van de artikelen 34 en 37 van de wet van 22 april 1999 betreffende de boekhoudkundige en fiscale

beroepen.

De jaarrekening ward-/ ward niet * geverifieerd of gecorrigeerd door een externe accountant of door een bedrijfsrevisor die niet de
commissaris is.

In bevestigend geval, moeten hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke sxterne accountant of
bedrijfsrevisor en zijn lidmaatschapsnummer bij zijn Instituut, evenals de aard van ziin opdracht:

A. Het voeren van de baekhouding van de onderneming **,
B. Het opstellan van de Jaarrekening ™",

C. Het verifiéren van de jaarrekening en/of

D. Het corrigeren van de jaarrekening.

Indion taken bedoold onder A. of onder B, uitgevoerd zijn door erkende boekhouders of door erkende boekhauders-fiscalisten,
kunnen hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke erkende boekhouder of erkende boekhouder-
fiscatist en zijn lidmaatschapsnummaer bij bat Beroepsinstituut van erkende Boekhouders en Flscalisten, evenals de aard van zijn

apdracht.

Aard van de
opdracht
{A. B, C en/of D)

Lidmaatschaps-
. i laa
Naam, voornamen, beroep en woonplaats UM

*  Schrappen wat niet van toepassing is.
** Facultatleve vermelding.
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JAARREKENING
BALANS NA WINSTVERDELING
Toel. Codes Boekjaar Vorig boekjaar
ACTIVA
OPRICHTINGSKOSTEN ..ooovvivvviens S e s 20
VASTE ACTIVA Lottt cemsceneeaes 21/28 3.113.639 1.880,335
Immateriéle vaste activa........c.cnicne, 61.1 |21
Materléle vaste actiVa ... 6.1.2 |22/27 3.113.539 1.860.335
Terreinen en geboUWEN ......ccecvinvieeieniiceirenecceene 22 3.113.539 1.880.335
Installaties, machines en uitrusting ...... Gl toorevarseod 23
Maubilair en rolland materieel ...... 24
Leasing en soortgelijke rechten ... 25
Overige materiéle vaste BCtIVE .....occveniiicieccnrieenanns 26
Activa in aanbouw en vooruitbetalingen ... ) 27
Financi#ile vaste activa..........c.coceevvceinniciieneaecenen 613 |28
VLOTTENDE ACTIVA ......cconnnnnns IR s Jeeeentssaesies 29/58 1.660.335 1.544.205
Vorderingen op meer dan €én Jaar ......c.cviiivrienseraens 28
Handelsvorderingen ..........cccoerceeieeceecccveicrrccenresaeeeneas 290
Qverlge VOrderingen .........comii s eoncinnees 291
Voorraden en bestellingen n ditvoering....cccoveeeinnnne. 3
Voorraden 30/36
Bestellingen in ultveering ..... 37
Vordoringen op ten hoogste 8 jaar ..., 40/41 1.519.204 1.491.553
Handelsvorderingsn 40 73.349 3.058
Ovarige vorderingen 41 1,445,855 1.488.495
Geldbeleggingen ........... sosareaesiiens ShadsassennsisnnsiatnansasesaTisee 50/53
Liguide middelen ..., §4/58 72.409 12,742
Ovarlopende rekenlngen ............oeeniecieeene 49011 58.721 40.000
TOTAAL VAN DE ACTIVA oorrvcmmnnnninnsions veerers 20/58 4.763.874 3.424 630
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‘ VKT 3.2 |

Toel, Codes Boakjaar Vorig boekjaar
PASSIVA
EIGEN VERMOGEN ..ottt oonsine 10/15 3.397.175 2.524.005
Kapitaal ......coimisiimmmimmnies e rsissee s e 10 20.000 20,000
Goplaatst kapitaal ........ccovivvemmiinee e 100 20.000 20.000
Niet-opgevraagd kapitaa! 4 PR 101
Uitgiftepremias........cocoeiiiicenans FSUOONP ORI F 1
Herwaarderingsmeerwaarden ... 12 2.097.281 819.296
Reserves 13 472.050 472.050
Wettelijke resarve...............cccoeeeeeee. 130 2.000 2,000
Onbeschikbare feSeIVES .........coviiiniiieeeriorsivotnssasenses 131
Voor gigen aandelen ... e 1310
ANABIB ..c.cooreerrareereetcecirciies e et eas s nenine 1311
Belastingurije resernves ..........ccuvvrcenivensennns beeressineiian 132 470.050 470.050
Beschikbare reserves ... g erhes borosgghbRRes U YT VR ersses 133
Overgedragen winst {verlies) U ) O 14 807 845 1.212.660
Kapitaalsubsidies ... .. 15
Voorschot aan de vennoten op de verdeling van het
nguo_acue(5............... . 19
VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN .. 16 242.039 242.039
Voorzieningen voor risico's en kosten ..........cccooeevees 160/5
Pensioenen en soortgelijke verplichtingen ............c....... 160
FISCalR JASION 1ocivvevir e et sss e ereas 161
Grote horsteliings- en anderhoudswerken .................... 162
Milieuvarplichtingen ...... etteerenteea e ra et s asa s embesa et srant e 163
Qverige risico's en kosten ... 164/5
Uitgestelde balastingen ... 168 242.039 242,039

4 Bedrag in mindering le brengen van het geplaatst kapitaal.
5 Bedrag in mindering te brengen van de andere bastanddelen van het eigen vermagen.
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Toal.
SCHULDEN e terrere e
Schulden op meer dan één Jaar ... 6.3
Financigle schulden ............cccovvvenricercriieceecreeseen
Kredietinsteliingen, leaslngschulden en soortgelijke
SChUIHBN ..o
Overige I2ningen ...........vvvvreiiieenennsen reesBannns
Handelsschulden ...
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen ...............
Overige schulden ..o e
Schulden op ten hoogste €én Jaar .....oeveiraneevnnnnne 6.3
Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar
VEIVAHIBN (v taseraserernies prerresiaeons erreraeanns
Financigle schulden ..o,

Kredistinstallingen .......c.ooes
Overige laningen ..........c..cccccoeeeee

Handelsschulden ...........ccooieeiveciieenioeninr et ceneennen
LEVErAaNCGIBIS (ovvcimvinniiii criiniseccn s icnstinsen s
Te betalen WISSAIS ....cc.ovv e ireeerre e vecerrnre s

Ontvangen vooruitbetalingan op bestellingen

Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen
an sociala lasten ...

Belastingen .......cccevrevriens 2Bt vnseetieseanrnanreos S
Bezoldigingen en sociale lasten .......c.ooocvnvircnee
Overige sChUIHEN ..oivoniicmmmnnnimrmnini ssmeines
Overlopende rakeningen ...,
TOTAAL VAN DE PASSIVA ..ooccinncininnmms s,

Codes

Boekjaar

Vorig boekjaar

17149

17
170/4

17213
17410
175
176
178/9

42/48

42

43
430/8
439

440/4
441
46

45

450/3
454/9
47/48

452/3

1.124.660

668.586

1.114.067

490
490

1.107.623
1.107.523

6,054
10.592

658.586

64.418
64.418

688,113
588.113

5.054

10/49

4,763,874

3.424.630
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RESULTATENREKENING

Bedrijfsopbrengsten an bedrijfskosten

BrutOMarge . ..c.ooiiiiaiiimniioninios o

(+)()

Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen dlensten

en diverse goederen” .

Bezoldigingen, sociale lasten en pansioanen ..
Afschrijvingen en waardeverminderingen op

....... (+)/(-)

oprichtingskosten, op immateriéle en materidia
VASLE BCHVE 1oevreeriiriie i criresinisrserssasssaraesses
Waardeverminderingen op voorraden, bestellingen in

uitvoaring en op handelsvorderingen: toevoegi

ngen

(terugnemingen) ........ccoveevieiicen i e (+)/(~)
Voorzieningen voor risico's en kosten: loevoegingen

{bestedingen en terugnamingen) ............ )

Andere bedrijfskasten ... "

Als herstructurerlngskoslen geactlveerde

bedrifSkoStEN ...cciiiiiee e e Herereoes {-)

Niet-recurrente bedrijfskasten ............cooconveiiiinne
Bedrijfswinst (Bedrijfsverlies) (+)/(-)
Financitle opbrangsten ...

Recurrente financitle opbrengsten ...

Woaarvan: kapltaal- en Interastsubsidies ...................

Niet-recurrente financiéle opbrengsten ...

FINANGIBIE KOSEEM ooooveievieeiieceeeiree e rreecaeesen e sne

Recurrente financiéle kosten ...

Niet-recurrente financidle KOsten ............ooeeeervernvecnricens

Winst (Varliag) van het boakjaar vo6r belasting ...

()

Onttrekking aan de uitgestelde belastingen ..................

Overboeking naar de uitgestelde belastingen .............

Belastingen op het resultaat ..........c..ccoiiviieciiinn

Winst (Verlies) van het boekfaar ...

Onttrokking aan de balastingvrije resarves ...
Overboeking naar de belastingvrije reserves

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar

* Facuitieve vermelding.

AR6)
()

Toel.

6.4

5.4

6.4

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

9900 142,776 301.748

76A

70 395,472 676.690

60/61 252.696 373.942

62

630 71,625 73.439

631/4

63518

640/8 12.068 21.481

649

66A

9901 59.183 206.828

751768 55.664 4.091.059

75 55.664 3.059

753

768 4,088,000

65/668 253 2.373.590

65 253 92.821

668 2.280.769

9903 114.594 1.924,297

780

680

67177 519.409 588.112

9504 ~404.815 1.336.185

789

689

9805 -404 815 1.336.185
81g
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RESULTAATVERWERKING

Te bestemmen winst (verlios)

Ta bastemmen winst (verlies) van het boekjaar .........
Overgadragen winst (verlies) van het vorige boekjaar ..

Onttrekking aan het eigen vermogen ......ccovnmenninn

Toevoeging aan het cigen vermogen ...........cccoevunne.

aan het kapitaal en aan de uitgiftepremies ................

crviemrenenesianen (=)

—C | O]
JETSRURURN (31 03

...........................

............................

aan da watlalijke reServe ... e e

aan de OVErige TBSEIVeS ...,

Over ta dragen winst (verlies) ...........ccovvrieinnen

Tussenkomst van de vennoten in het verlies ...

Ult te Keran winst ..o

Vergoeding van het kapitaal ...

............................

...........................

Bestuurders of ZAAKVOEIAETS .........covo e ieieieieeieee e e eser e rrerersessarnans

WWETKNBMETIS 1ivvvirvivereorsiorsinesssssensssisssnsensesratessasassmase
Andere rechthebbenden ........o.cooiveriiiieiennicncnnenens,

Codes

Boekjaar

Vorig boekjaar

9906
(9905)
14p

791/2
691/2
691
6920
6921
(14)
794
694/7
694
695
696
697

807.845
-404.815
1,212,660

807.845

1.212.660
1.336.185
-123.525

1.212.860
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MATERIELE VASTE ACTIVA

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...,

Mutatles tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ...........
Qverdrachten en buitengebruikstellingen ...
Qverboekingen van esn post naar een andere ..........ooceevecennnnnains (+)/(-)

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar............ccviinninon.

Meerwaarden per einda van het beekjaar ...
Mutaties tijdens het boekjaar
Gaboekt .............. Fosssumsensvonsnadibihnrssnesrseorneediestineanserseersniasnsasnnasinassessnnsores
Verworven van derden ..
ASGEHOBKE ...oooeee et ceire e st es et sa e aa e
QOvergeboekt van een post naar en 8Ndere ... ..o (+)/{=)

Meerwaarden per einde van het boekjaar .........cimmiraieirmisnn.

Afschrijvingen en waardevarminderingan per einde van het boekjaar .....

Mutaties tijdens het boekjaar

GEDOBKL ..o e n TR o i3 o SR R e 300 s ranenes
TEIUGGENOMMIEN ..cvvevreeerereisiimeseierness ianias s st sanansssabseissss tacmsesnansnssssniarss
Varworven van derden ... AT e o i or i e Te

Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ...

ISR () 1/ O

Overgeboekt van een post naar een andere ...............

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ....

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR

Codes Boekjaar Voarig boekjaar
B199P JOOKRKXHXX KKK 2.930.119
8169 26.744
8179
8189
8199 2.956.863
8259P XI000OBOONOBK
8219 1.277.985
8229
8239
8249
8259 1.277 985
8329P XIXHOOHXXAANK 1.049.784
8279 71.625
8289
8298
8309
8319
8328 1.121.309

(22127} 3.113.539
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RESULTATEN

Codes Boekjaar Vorig boekjaar
PERSONEEL EN PERSONEELSKOSTEN
Werknemers waarvaor de onderneming een DIMONA-
verklaring heeft ingediend of die zijn ingeschreven in het
algemeen parsonoelisregister
Gemiddeld personeelsbestand berekend in voltijdse
BAUIVAIBNTEN ..ot e s e 8087
OPBRENGSTEN EN KOSTEN VAN UITZONDERLIJKE OMVANG
OF UITZONDERLIWKE MATE VAN VOORKOMEN
Niat-racurrente opbrangston ... 76 4.088.000
Niat-recurrente bedrijfsopbrangsten .............civveineneinnnenen (76A)
Niet-recurrante financiéle ophrangsten .........cccivcvinivinnnnse (76B) 4.088.000
Niet-racurrante KOBLeN ... crecansnens e 66 2.280.769
Niet-recurrente bedrijfskosten ...oviivinan ST S (66A)
Niat-recurrante financidle KoStEN ... oo eoresereid (66B) 2.280.769
FINANCIELE RESULTATEN
Geactiveerde interesten ........oonminsos e v 6503
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BETREKKINGEN MET VERBONDEN ONDERNEMINGEN, GEASSOCIEERDE ONDERNEMINGEN,
BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARIS(SEN)

Codos Boekjaar
VERBONDEN OF GEASSOCIEERDE ONDERNEMINGEN
Waarborgen toegestaan in BUn YOOTGEEE ... ... e teen et ceseresssrar e 1ne 9294
Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordoel ...............ccvcnnciivcncnsvconienens. | 9285
BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLIJKE OF RECHTSPERSONEN DIE DE ONDERNEMING
RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS CONTROLEREN ZONDER VERBONDEN ONDERNEMINGEN
TE ZIJN, OF ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE PERSONEN RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEN
Uitstaande varderingen op deze Bersonen ............ceiimoeninion s e | 9900
Voornaamste voorwaarden betreffende de vorderingen, interestvast, looptijd, eventueel
afgeloste of afgeschreven bedragen of bedragen waarvan werd afgezien
Waarborgen toegestaan in Bun voordeal ... T s 9501
Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordes! ..............cceviiinicncinvnnneiicne.. | 9502
Boekjaar
DE COMMISSARIS(SEN) EN DE PERSONEN MET WIE HiJ (21J) VERBONDEN IS (ZIJN)
PriceWaterhouseCooper Bedrijfsrevisoren BCVBA (0428..501.944 lidnummer B00009) Welduwedal 18 te
1932 Sint-Steven Woluwe in Belgié verteganwoordigd door Damien Walgrave (lldnummer A02037). Het
ereloon van de commissaris bedraagt EUR 2.500,00
Boekjaar
TRANSACTIES BUITEN NORMALE MARKTVOORWAARDEN DIE DIRECT OF INDIRECT ZIUN AANGEGAAN
Met de personen die een deelneming in de vennootschap in eigandom hebben
Aard van de transaclie
Nihil
Met de ondernemingen waarin de vennootschap zelf een deelneming heeft
Aard van de transactie
Nihit
Met de leden van de leidinggovendse, toezichthoudende of bestuwrsorganen van de vennootschap
Aard van de transaclie
Nihil
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VERKLARING BETREFFENDE DE GECONSOLIDEERDE JAARREKENING

INLICHTINGEN DIE MOETEN WORDEN VERSTREKT DOOR DE ONDERNEMING INDIEN ZIJ DOCHTERONDERNEMING OF
GEMEENSCHAPPELIJKE DOCHTERONDERNEMING IS

Naam, volledig adres van do zetel en, zo het een onderneming naar Belgisch recht betreft, het ondernemingsnummer van de
moederonderneming(en) en de aanduiding of deze moederondememing{en) een geconsolideerde jaarrekening, waarin haar
jaarrekening door consolidatie opgenomen is, opstelt (opstellen) en openbaar maakt (maken)™:

Xior Student Housing
Mechelsesteanweg 34 , bus 108
2018 Antwerpen 1, Belgié
0547.972.794

De moederanderneming stelt een geconsolideerde jaarrekening op en maakt deze openbaar en dit voor het grootste gehesl.

Indien de moederonderneming(en) (een) onderneming(en) naar buitenlands recht is (zijn), de plaats waar de hiervoor bedoelde
geconsolideerde jaarrekening verkrijgbaar is®:

* Wordt de jaarrekening van de onderneming op verschillende niveaus geconsolideerd, dan worden deze gegevens verstrekt voor het

kleinste geheel van ondernemingen waarvan de vennaotschap als dochter deel uitmaakt en waarvoor een gaconsolideerde jaarrekening
waordt opgesteld en openbaar gemaakt.
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WAARDERINGSREGELS
1. Boginsel

De waarderlngsregels worden vastgesteld overeenkomstig de bepalingen van hat koninklijk besfuit van 30 januari 2001 tot uitvoering van
het Wetboek van vennootschappen

Ten hehoeve van het getrouwe beeld wordt in de volgende uitzonderingsgavallen afgaweken van de bij dit beslult bepaalde
waarderingsregels:

Deze afwijkingen worden als volgt verantwoord:

Deze afwijkingan boinvioaden als volgt het vermogen, de financiéle positie en het resultaat voor belasting van de anderneming:

De waarderingsregels werden ten opzichte van het vorige boekjaar qua verwaording of toepassing (gowijzigd) (nfet gewijzigd)
Z0 ja, dan heeft de wijziging baetrekking ap:

en heeft zij een  (positieve) (negatieve) Invioed ap het resultaat van het boekjaar voor belasting ten belope van EUR.

De resultatenrekening (werdt) (wordt niet) op belangrijke wijze befnviced door opbrengsten en kosten die aan een vorig boekjaar
maeten worden toegerekend; zo ja, dan hebben deze betrekking op:

De cijfers van het boekjaar zijn niet vergelijkbaar met die van het vorige boekjaar en wel om de volgende reden:

(Voar de vergelijkbaarheid worden de cijfers van het vorige boekjaar op voigende punten aangepast)
(Voor de vergalijking van de jaarrekeningen van beide boekjaren moet met volgende elementen rekening worden gehouden):

Bij gebrek aan objectieve beoordelingscriteria is de waardering van de voorzienbare risico's, mogelijke verlizszen en ontwaardingen
waarvan hierna sprake, anvermijdelijk aleatolr:

Andere inlichtingen die noodzakelijk zijn opdat de jaarrekening een getrouw beeld zou gaven van het vermagan, de financiéle positie en
het resultaat van de onderneming:

2. Vaste activa

Oprichtingskosten:
De oprichtingskosten worden onmiddellijk ten laste genomen, bahoudens volgende kosten die worden geactiveerd:

Herstructureringskosten:

De herstructureringskosten werden (geactiveard) (niet geactliveerd) in de loop van het boekjaar; zo ja, dan wordt dit als volgt
verantwoord:

Immateritle vaste actlva:

Het bedrag aan immateritle vasto activa omvat voor _ EUR kosten van onderzoek en ontwikkeling. De afschrijvings-
termijn voor deze kosten en voor de goodwill beloopt (meer) (niet mear) dan 5 jaar; indien meer dan 5 jaar wordt deze lermijn als voigt
verantwoord:

Materiéle vaste activa:
in de loop van het boekjaar (warden) fwatden gean) malegrisle vaste activa geherwaardeerd; za Ja, dan wordt deze

herwaardering als volgt verantwoord:

Rekening houdende met de fusie met Xior Student Housing NV op 16/12/2016 werd de latente meerwaarde (varschil tussen de
boekwaarde en de waarde kosten kopar van het gabouw) op het vastgoed uitgedruk!,
Op deze meerwaarde diant exit taks betaald te worden. Er werd een provisie voor exit taks aangelegd,
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WAARDERINGSREGELS

Afschrijvingen geboekt tijdens het boekjaar:

Methode Basis Afschrijvingspercentages
) L (lineaire) NG (niet-
Activa D (degressieva) | geherwaardeerde) Hoofdsom Bijkomenda kosten

A (andera) G (geherwaardgerds) Min. - Max. Min. - Max.

1. Oprichtingskosten

2. Immateriéle vaste activa

3. Industridle, administratieve of

commerciéle gebouwen®

Gabouwen L NG 3,00-5,00 0,00-0,00

Inrichting gebouwen L NG 10,00 - 20,00 0,00- 0,00

4, Instailaties, machines en uitrusting®

5, Rollend materieel*

6. Kantaormaterieel en meubilair*

7. Andere materiéle vaste activa

= Met Inbegrip van de in ieasing gohouden acliva; deze worden in vaorkomend geval op een afzandenijke ii-in vermeld

Overschot aan toegepaste, fiscaal aftrekbare, versnelde afschrijvingen ten opzichte van de economisch verantwoorde afschrijvingan :
- bedrag voor het boekjaar; EUR.
- gecurnuleerd bedrag voor da vaste activa varworven vanaf het bogkjaar dat na 31 december 1983 begint: EUR.

Financié€le vaste activa:

In de loop van het boekjaar (warden) (werden geen) deelnemingen geherwaardeerd; zo [a, dan wordt deze herwaardering als volgt
verantwoord

3. Vlottende activa

Voorraden;
Voorraden worden gewaardeerd tegen de aanschaffingswaarde berekend volgens ds (te varmalden) mathoda van de gawogen
gemiddslda prijzen, Fifo, Lifo, individualisering van de prijs van elk bestanddeel of tegen de lagere marktwaarde:

1. Grond- en hulpstoffen:

2. Goederen in bewerking - gereed product:

3. Handelsgoederen:

4, Onroerende goederen bestemnd voor verkoop:

Producten:

- De vervaardigingsprijs van de producten (omvat) (omvat niet) de cnrechtstreakse praductiekosten.

- De varvaardigingsprijs van de producten waarvan de productie meer dan één jaar beslaat, (omvat) (omvat geen) financiéle kostan
varbonden aan de kapitalen ontleand om de productie ervan te financleren.

Bij het einde van het boekjaar bedraagt de marktwaarde van de totale voorraden ongevear % meer dan hun boekwaarde
{Deze inlichling is slechis vereist zo het verschil belangrijk is).

Bestellingen In uitvoering:
Bestetlingen in uitvoering worden gewaardeerd (tegen varvaardigingsprijs)
{tegen vervaardigingsprijs, verhoogd met een gedeelte van het resultaat naar gelang van de vordering der werken).
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WAARDERINGSREGELS
4. Passiva

Schulden:

De passiva {bevatten) (bevatten geen) schulden op lange termijn, zonder rente of met een abnormaal lage rente; zo ja, dan wordt op
deze schulden {(een) (geen) disconto toegepast dat wordl geactivesrd.

Vrgemde valuta:
De omrekening in  EUR van tegoeden, schulden en verbintenissen In vreemde valuta gebeurt op volgende grondslagen:

De resultaten uit de omrekening van vreemnde valuta zijn als volgt in de jaarrekening verwarkt:

Leasingoveraenkomsten:

Wat de niet-geactiveerde gebruiksrechten uit leasingovereenkomsten betreft (anikel 102, §1 van het koninklifk besluit van 30 Januari 2001
to! uitvoering van het Wetboek van vennootschappen), beliepen de vergoedingen en huurgelden die betrekking hebben op het boek|aar
voor leasing van onroarende goederen: EUR.
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RETAIL DESIGN

Besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Mechelsesteenweg 34 bus 108

2018 Antwerpen

RPR Antwerpen
Ondernemingsnummer 0453.609.810

JAARVERSLAG VAN DE ZAAKVOERDERS

aan de gewone algemene vergadering van aandeelhouders te houden op 18 mei 2017 op de zetel van de

vennaotschap

Geachte asndeelhouders,

Hiermede brengen wij U verslag ult over de uitoefening van ons mandaat over het boekjaar 2016, dat laopt van
01 januari 2016 tot 16 december 2016 en leggen U de door ons apgemasakte jaarrekening, afgesloten per 16 december

2018, ter goedkeuring vaor,

Da jaarrekening werd opgesteld conform artikel 92 van het Wetboek van Vennootschappen, en conform Boek Ill van het
Wetboek van Ecanamisch Recht { WER ) ingevoerd bij wet van 28 februari 2013, 8.5, 29 maart 2013 op de boekhouding en
de jaarrekening van de ondernemingen en de besluiten ter uitvaering ervan en conform de bijzondere wettelijke en

bestuursrechtelijke bepalingen die op de vennootschap van toepassing zijn.

Op 16 december 2016 hebben de bestuurders van de overnemende vennootschap, met name Xior Student Houslng nv

beslist tot een opslorping van Retall Deslgn bvba door middel van een fusle door overneming .

De verrichting is verwezenlijkt zonder enige retroactiviteit voor boekhoudkundige en fiscale doeleinden, en treedt derhalve

vaor hoekhoudkundige en fiscale doeleinden In werking op de dag van de Juridische verwezenlijking ervan,

Bijgevalg wordt geen enkele verrichting, gesteld doar Retail Design bvba met betrekking tot de door Xior Student Housing
nv in het kader van de verrichting verworven goederen, in de periode voor de Juridische verwezenlijking van de
verrichting, beschouwd als zijnde boekhoudkundig en fiscaa) verricht in naam en voor rekening van Xior Student Housing

nv,
Ten gevolge van deze fusie houdt Retall Design bvba vanaf 16 december 2016 op te bestaan.
Rekening houdende met deze fusie werd de latente meerwaarde (verschil tussen de backwaarde en de waarde kosten

koper van het gebouw) op het vastgoed vitgedrukt. Op deze meerwaarde dient exit taks betaald te worden. Er werd een

provisie voaor exit taks aangelegd.



. COMMENTAAR OP DE JAARREKENING

Het balanstotaal bedraagt EUR 4.763.873,88 . Er werd gedurende het boekjaar een winst voor belasting
gerealiseerd ten belope van EUR 114.594,22 na EUR 71.524,81 aan afschrijvingen. Na voorziening exit taks ten
bedrage van EUR 480.447,26 en raming van de te betalen vennootschapsbelasting ten bedrage van EUR
38.962,04 is het resultaat van het boekjaar negatief en bedraagt EUR -404.815,08. Het eigen vermogen van
de vennootschap is positief en bedraagt EUR 3.397.175,42 na aanleg provisie exit taks en uitdrukking van de

meerwaarde op het vastgoed .

De zaakvoeders stellen voor om het verlies toe te rekening op het overgedragen resultaat dat na verrekening

EUR 807.844,84 bedraagt .

Conform art 96, 1° van het Wetboek van Vennootschappen geeft de jaarrekening een getrouw beeld weer
van de realiteit, de ontwikkeling en de resultaten van het bedrijf en van de positie van de vennootschap. Dit
overzicht bevat een evenwichtige en volledige analyse van de ontwikkeling en de resultaten van het bedrijf en
van de positie van de vennootschap die in overeensternming is met de omvang en de complexiteit van dit
bedrijf.

Er dient geen melding gemaakt te worden van hangende geschillen, claims of aventuele andere risico’s of
onzekerheden waarvoor geen provisie werd aangelegd.

De amzet werd gerealiseerd door ontvangen huurgelden.

De voornaamste risico's waarmee de vennootschap geconfronteerd wordt zijn deze eigen aan de sector.

Il.  OMSTANDIGHEDEN DIE DE ONTWIKKELING VAN DE VENNOOTSCHAP AANMERKELIK KUNNEN BEINVLOEDEN
Na het einde van het boekjaar hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan; noch zijn er te

vermelden Inlichtingen aver de omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk

kunnen beinvioeden.

i, ONDERZOEK EN ONTWIKKELING

Gedurende het boekjaar werden geen onderzoeks- enfof ontwikkelingsactiviteiten uitgevoard, zulks gelet op de aard en

activiteit van de vennootschap.

V. BESTAAN VAN BUKANTOREN

De vennootschap bezit geen bijkantoren.



V. TEGENSTRIDIGE BELANGEN

Niet van toepassing.

VI, BIZONDERE VERRICHTINGEN (kapitaalverhogingen binnen het kader van toegestaan kapitaal & inkoop eigen

aandelen)

Er werden geen kapitaalverhogingen uitgevoerd binnen het kader van het toegestaan kapitaal. De vennaotschap is niet

overgegaan tot inkoop of behoud van eigen aandelen.

VIl, INZAKE HET GEBRUIK VAN FINANCIELE INSTRUMENTEN DOOR DE VENNQQOTSCHAP EN VOOR ZOVER ZULKS VAN
BETEKENING IS VOOR DE BEOORDELING VAN ACTIVA PASSIVA FINANCIELE POSITIE EN RESULTAAT

Op het einde van dit boekjaar heeft de vennootschap geen financiéle Instrumenten zoals vermeld in artikel

96,8" W.Venn.

VIl .DECHARGE ZAAKVOERDERS EN COMMISSARIS

Ingevolge de wet en de statuten wordt U verzocht aan de zaakvoerders en commissaris décharge te verlenen

voor het in het boekjaar uitgeoefende mandaat gedurende het boekjaar afgesioten op 16 december 2016.

Antwerpen, 31 maart 2017,

Voor de Raad van Bestuur,

; g
N d
L
(handtekening)
— . = EEE—
Christian Teunlissen Fréderik-Snauwaert

Bestuurder Bestuurder



